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Details
Kaufpreis
620.000 €
Wohnflache Zimmer Nutzflache
ca. 215 m? 9 ca. 30 m?
Grundstucksflache Terrassen Baujahr
ca. 260 m? 1 1983
Zustand Unterkellert Kauferprovision
teil/vollrenovierungsbediirf- Ja 3,57 zzgl. USt.
tig
Stellplatze
Anzahl
Garage
1
Beschreibung

In begehrter Wohnlage von Frankenforst in Bergisch Gladbach befindet sich dieses gepflegte
Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1983. Mit einer Gesamtflache von ca. 260 m?, verteilt auf drei
Wohneinheiten, bietet die Immobilie sowohl Kapitalanlegern als auch Eigennutzern attraktive

Moglichkeiten.

Das Haus umfasst eine Souterrainwohnung mit ca. 58 m?, eine Erdgeschosswohnung mit ca. 92
m? und eine Dachgeschosswohnung mit ca. 65 m?. Die Souterrain- und
Dachgeschosswohnungen sind modern, ansprechend gestaltet und aktuell zu einer Kaltmiete
von jeweils 580 Euro vermietet. Die Erdgeschosswohnung ist frei und sanierungsbediirftig, bietet
jedoch grolies Potenzial. Grofdzligige Fensterfronten sorgen fiir ein lichtdurchflutetes
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Wohnambiente, wahrend eine Galerie zusatzlichen Raum schafft. Der vorhandene Kamin
verleiht eine gemutliche Atmosphare. Mit der passenden Modernisierung lasst sich hier ein
echtes Wohnhighlight realisieren. Eine Garage gehort ebenfalls dazu.

Ein besonderes Highlight ist der zur Erdgeschosswohnung gehérende Aufdenbereich. Der
geflieste Hof mit kleinen Baumen und einer Wasserstelle in Form eines Teichs bietet eine
wunderbare Moglichkeit zur individuellen Gestaltung und ladt zum Verweilen ein.

Zusatzlich verfugt die Erdgeschosswohnung liber einen direkten Zugang zum Kellerbereich. Hier
stehen ein Gastezimmer mit eigenem WC sowie ein kleiner Wellness-Bereich mit Sauna, Dusche
und Waschraum zur Verfiigung.

Das Haus liegt in einer ruhigen und dennoch gut angebundenen Wohngegend. Schulen,
Kindergarten und Einkaufsmoglichkeiten sind in wenigen Minuten erreichbar. Die schnelle
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und die nahe gelegene A4 ermoglichen eine
komfortable Erreichbarkeit der Kolner Innenstadt.

Ob als reine Kapitalanlage oder zur Kombination aus Eigennutzung und Vermietung - diese
Immobilie bietet vielseitige Moglichkeiten und Potenzial fiir Wertsteigerung. Vereinbaren Sie
einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich uberzeugen.

Ausstattung

Die Immobilie verfuigt Giber drei Wohneinheiten mit durchdachten Grundrissen. Die frei
verfligbare Erdgeschosswohnung bietet ein offenes Wohnkonzept mit grof3ziigigen
Fensterfronten, eine Galerie, die fiir ein luftiges Raumgefiihl sorgt, sowie einen Kamin, der eine
gemutliche Atmosphare schafft.

Ein direkter Zugang zum Kellerbereich erweitert den Wohnraum um ein Gastezimmer mit
eigenem WC sowie einen Wellness-Bereich mit Sauna, Dusche und Waschraum. Zur Wohnung
gehort zudem ein privater AuRenbereich, der mit Steinen gefliest ist und durch kleine Baume
sowie eine Wasserstelle in Form eines Teichs oder Brunnens aufgewertet wird.

Die Wohnungen im Souterrain und Dachgeschoss sind modern gestaltet und aktuell vermietet.
Eine Garage steht ebenfalls zur Verfliigung.
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Sonstiges

Wir mochten lhnen den Kauf so einfach und transparent wie méglich machen. Alle Unterlagen
zur Immobilie sind vollstandig vorhanden und konnen jederzeit bei uns eingesehen werden.
Zusatzlich bieten wir lhnen 3D-Rundgange der einzelnen Wohnungen, die Sie auf Anfrage gerne
erhalten.

Gerne vereinbaren wir mit lhnen einen Besichtigungstermin, ganz nach lhrem Zeitplan - rufen
Sie uns einfach an!

Auch bei der Finanzierung stehen wir lhnen als unabhangiger Finanzdienstleister zur Seite und
finden gemeinsam eine passende Losung. Falls Sie Modernisierungs- oder
Sanierungsmalnahmen planen, unterstiitzen wir Sie gerne mit unserer Baubetreuung und
vermitteln Ihnen zuverlassige Fachkrafte aus unserem bewahrten Handwerker-Netzwerk.

Wir freuen uns darauf, Sie kennenzulernen und lhnen diese vielseitige Immobilie personlich zu
zeigen!
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Lage & Umgebung

51427 Bergisch Gladbach / Frankenforst

Die Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen von Bergisch Gladbach, im
Stadtteil Frankenforst. Diese Gegend liberzeugt durch eine ruhige, griine Umgebung und eine
hervorragende Infrastruktur.

Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Dienstleister sind in wenigen Minuten erreichbar. Das
nahegelegene Zentrum von Bergisch Gladbach bietet zudem eine Vielzahl an Geschaften und
Freizeitangeboten.

Fur Familien ist die Lage ideal: Kindergarten, Grundschulen und weiterfiihrende Schulen
befinden sich in der Nahe, darunter das renommierte Otto-Hahn-Gymnasium. Auch die
Internationale Friedensschule Kéln (IFK) ist gut erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Die Autobahn A4 ermdglicht eine schnelle Verbindung
nach Koéln und ins Rheinland. Offentliche Verkehrsmittel wie Busse und die S-Bahn (S11,

Bensberg) sorgen fiir eine bequeme Anbindung.

In der Freizeit ladt der nahegelegene Konigsforst zu Spaziergangen, Radtouren und
Joggingrunden ein. Sport- und Freizeitmoglichkeiten sind zahlreich vorhanden, darunter
Tennisplatze, Fitnessstudios und das exklusive Mediterana Spa & Wellness Resort, das Erholung
auf hochstem Niveau bietet.

Diese Lage bietet eine perfekte Kombination aus Ruhe, Natur und exzellenter Infrastruktur -
ideal fir Familien, Berufstatige und Naturliebhaber.
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- © OpenMapTiles, OpenStreetMap contributors

Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie.
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Energieausweis

Energieausweistyp

Bedarf
Energieausweis gliltig bis Endenergiebedarf
12.02.2035 158,3 kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse Energieausweis Baujahr
E 1983
Wesentlicher Energietrager Befeuerungsart
Gas Gas
A+ A B © D E F
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergiebedarf: 158,3 kWh/(m?*a)
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Badezimmer Souterrain
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Wohnzimmer Souterrain

Wohnzimmer/Galerie Erdgeschol}
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Sauna Erdgeschol}

Auenreih Erdgscho&
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Wohnzimmer Schlafzimmer
3.76 x 5.39 m 4,00x3.33m

Flur
1.08 x4.52 m

Grundriss Souterrain

Stock 1

Grundriss Erdgeschol’
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Flur
“Sm=-=====-'" Wohnzimmer 2.70x2.30m
5.46x6.18 m
© Wohnzimmer
- | 425x291m
BEE
Ocoe Badezimmer
%1x 1.81m 257x233m
Stock 0
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Kontakt

RS Immobilieninvest GmbH
Wingertsheide 13

51427 Bergisch Gladbach

Telefon: +49 1702211007

E-Mail: kontakt@rsimmobilieninvest.de

lhr Ansprechpartner

Herr Rene Schulte

Impressum

rs-immobilieninvest.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
rs-immobilieninvest.de
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