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Immobilien-Exposé

Wenn Anlage sich nach Zuhause anfiihlt.
Gepflegtes Dreifamilienhaus in
Niederkassel-Rheidt

Objekt-Nr.:
RS-488-25

Anderungen und Irrtiimer vorbehalten. Stand: 14.11.2025
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Mehrfamilienhaus zum Kauf
in 53859 Niederkassel / Rheidt
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Details

Kaufpreis
748.000 €

Wohnflache
ca. 220 m?

Grundstucksflache
ca. 563 m?

Baujahr
1956

Kauferprovision
3,57

Stellplatze

Freiplatz

Beschreibung

Zimmer

Etagen

Zustand
gepflegt

Anzahl
6

Objekt-Nr.: RS-488-25

Nutzflache
ca.254,4m?

Terrassen
1

Unterkellert
Ja

Dieses Dreifamilienhaus in Niederkassel Rheidt bietet eine solide Grundlage fiir unterschiedliche
Wohn und Investitionsmodelle. Zwei der drei Wohneinheiten sind seit Jahren zuverlassig
vermietet und sichern stabile Mieteinnahmen. Das erste Obergeschoss steht frei und eignet sich
sowohl fiir Eigennutzer als auch fiir eine erneute Vermietung. Damit ist das Haus flir reine
Kapitalanleger ebenso interessant wie flir Kaufer, die Wohnen und Vermieten miteinander

verbinden mochten.
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Die Grundrisse sind klar gestaltet und bieten helle Wohnbereiche mit Balkon oder Terrasse. Die
Fenster wurden im Jahr 2018 erneuert und durch dreifach verglaste Kunststoffelemente ersetzt.
Beheizt wird das Gebaude tiber eine Olzentralheizung aus dem Jahr 1995. Die Energieeffizienz
entspricht dem Standard eines gepflegten Bestandsgebaudes aus den 1950er Jahren.

Der Keller wurde ausgebaut und umfasst mehrere nutzbare Raume. Zwei dieser Raume eignen
sich gut als Hobby oder Arbeitsbereich. Einer davon ist mit Dusche, WC und Waschbecken
ausgestattet und kann vielseitig genutzt werden. Dieser Raum besitzt zudem einen eigenen
Zugang von aulRen und ist dadurch unabhangig begehbar. Fiir die Kellerraume besteht derzeit
keine Wohnnutzung. Eine spatere Nutzung als Wohnraum ware nur nach einer entsprechenden
und erfolgreich genehmigten Nutzungsanderung moglich.

Fur das Gebaude liegt eine genehmigte Wohnhauserweiterung aus dem Jahr 2016 vor. Der
Anbau wurde bislang nicht umgesetzt. Die genehmigte Erweiterung umfasst eine Flache von
etwa sechs mal zehn Metern und bietet die Moglichkeit, zusatzlichen Wohnraum nach hinten zu
schaffen. Alle notwendigen Unterlagen einschlief3lich Baulast, Planen und Baubeschreibung
liegen vollstéandig vor und kénnen vom Kaufer flr kiinftige Planungen genutzt werden.

Ein Haus mit klarer Struktur, stabilen Mietverhaltnissen und zusatzlichen Optionen fir Kaufer,
die langfristig denken und je nach Bedarf selbst einziehen oder das Objekt vollstandig als
Kapitalanlage nutzen mochten.

Ausstattung

«drei Wohneinheiten

+Fliesen und Laminatboden

+helle Wohnbereiche mit Balkon oder Terrasse

Fenster erneuert im Jahr 2018, dreifach verglast

«Olzentralheizung aus dem Jahr 1995

svollstandig ausgebauter Keller

«zwei Kellerraume, einer davon mit Dusche, WC und Waschbecken

«dieser ausgebaute Kellerraum besitzt einen eigenen Zugang und eignet sich als Hobby oder
Arbeitsbereich

«flir die Raume im Keller besteht derzeit keine Wohnnutzung. Eine Nutzung als Wohnraum ware
nur nach einer entsprechenden und erfolgreich genehmigten Nutzungsanderung moglich
«zwei Wohneinheiten vermietet

«eine Wohneinheit frei
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sgenehmigte Wohnhauserweiterung aus dem Jahr 2016 mit einer vorgesehenen Flache von etwa
sechs mal zehn Metern, bislang nicht realisiert
+Baulast und alle Planunterlagen vollstandig vorhanden

Sonstiges

Alle Angaben beruhen auf den uns vorliegenden Informationen und Unterlagen. Trotz
sorgfaltiger Prifung konnen wir fir deren Vollstandigkeit und Richtigkeit keine Gewahr
ubernehmen. Ein Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Eine Immobilie lasst sich am besten erleben, wenn man sie personlich betritt. Wir laden Sie
daher herzlich ein, sich bei einem individuellen Termin selbst ein Bild von diesem Haus zu
machen. Fiir Fragen oder weiterflihrende Informationen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur
Verfligung.

Auf Wunsch unterstiitzen wir Sie auch bei der Finanzierung. Als unabhangiger Finanzberater
prufen wir verschiedene Bankangebote und entwickeln gemeinsam mit Ihnen eine passende
Losung. Diskret, transparent und verlasslich.

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme und begleiten Sie gerne auf dem Weg zu lhrer
passenden Immobilie in Niederkassel.
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Lage & Umgebung

53859 Niederkassel / Rheidt

Rheidt ist ein Ortsteil von Niederkassel und liegt auf der rechten Rheinseite zwischen Koln und
Bonn. Die Umgebung ist gepragt von gewachsenen Wohnquartieren und ruhigen Seitenstralien,
zugleich sind die grofReren Stadte gut erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Apotheken, Arzte, Schulen und Kindergérten befinden sich
im Ort oder in direkter Nahe. Der Rhein mit seinen Wegen und Griinbereichen bietet Raum fiir
Bewegung und Erholung und tragt spiirbar zur Wohnqualitat bei.

Uber die umliegenden Landes und Bundesstralen erreicht man Kéln, Bonn und Troisdorf in
uberschaubarer Zeit. Mehrere Buslinien verbinden Rheidt mit den umliegenden Stadtteilen und
Bahnhofen. Die Haltestelle Rheidt Markt liegt gut erreichbar und schafft Anschluss an das
regionale Verkehrsnetz.

Insgesamt verbindet die Lage Ruhe im Wohnen mit einer soliden Erreichbarkeit. Eine
Kombination, die sowohl fiir Selbstnutzer als auch fiir Kapitalanleger interessant ist.

Niederkassel

L 269
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O
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L2 Widdig

Rheidt
Uedorf

© OpenMapTiles, OpenStreetMap contributors

Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie.
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Energieausweis

Energieausweistyp

Bedarf
Energieausweis gliltig bis Endenergiebedarf
11.11.2035 213,6 kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse Energieausweis Baujahr
G 1956
Wesentlicher Energietrager Befeuerungsart
o]} o]}
A+ A B C D E F
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergiebedarf: 213,6 kWh/(m?*a)
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Schlafzimmer OG

Schlafzimmer OG
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Arbeitszimmer OG

Kinderzimmer OG
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Badezimmer OG

Wohnzimmer
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Balkon OG
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Kiiche/Wohnzimmer

Kiiche OG
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Wohnzimmer
20.19 m?

Wohnflache™

Arbeitszimmer

Kinderzimmer
9.96 m?

[ Balkon 25%
1.95 (7.79) m?

Schlafzimmer
15.61 m?

TreppenhauJ
2.67 m? /

GIRAFFE360

Grundriss OG

Wohnzimmer
20.02 m?

Wohnflache™

Kinderzimmer
9.87 m?

Terrasse 25%
6.4 (25.58) m?

Schlafzimmer
16.12 m?

GIRAFFE360

Grundriss EG
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Objekt-Nr.: RS-488-25
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Darstellung Wohnraumerweiterung

Keller
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Keller
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Kontakt

RS Immobilieninvest GmbH
Wingertsheide 13

51427 Bergisch Gladbach

Telefon: 00491702211007

E-Mail: kontakt@rsimmobilieninvest.de

lhr Ansprechpartner

Herr Rene Schulte

Impressum

rs-immobilieninvest.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
rs-immobilieninvest.de

RS Immobilieninvest GmbH
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