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Wohngrundstiick zum Kauf
in 50935 Koln

Seltene GrundstlicksgroBe.
Klar definierte planungsrechtliche Rahmenbedingungen.

AuBergewéhnliche Lage.
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Details

Kaufpreis
2.250.000 €

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) Grundstiicksflache
0,2 0,4 ca.1.199 m?

ErschlieBung Bebaubar nach Provision fuir Kaufer
voll erschlossen nach Bebauungsplan Nein

Beschreibung

In einer der exklusivsten Wohnlagen Kolns, unmittelbar am Decksteiner Weiher, befindet sich
dieses freigestellte Baugrundstiick mit einer Flache von ca. 1.199 m?. Grundstticke dieser GroRe
und Lage sind in Lindenthal duf3erst selten verfligbar.

Die baurechtliche Grundlage bildet ein verbindlicher Bebauungsplan gemaR § 30 BauGB. Das
Grundstuick ist vollstandig erschlossen und bietet mehrere attraktive Entwicklungsmoglichkeiten
im hochwertigen Wohnungsbau.

Option A - Drei Stadthauser

Fur das Grundstiick liegt eine giiltige Baugenehmigung zur Errichtung von drei hochwertigen
Stadthausern vor. Die genehmigte Planung ermoglicht eine zeitnahe Realisierung eines
exklusiven Wohnensembles inklusive der vorgesehenen Stellplatzsituation. Diese Option eignet
sich insbesondere fiir Bautrager, die ein klar strukturiertes Projekt in Premiumlage umsetzen
mochten.

Option B - Fiinf Wohneinheiten mit Tiefgarage
Darliber hinaus existiert eine historische Planung flir ein Mehrfamilienhaus mit finf
Wohneinheiten sowie einer Tiefgarage mit sieben groRzligigen Stellplatzen. Die Genehmigung
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aus dem Jahr 2019 bestatigt die grundsatzliche bauliche Eignung des Grundstticks. Fur eine
Umsetzung ware eine erneute Antragstellung erforderlich. Die Kombination aus hochwertigem
Wohnraum und komfortabler Tiefgarage ist in dieser Lage besonders gefragt.

Option C - Exklusive Privatvilla

Alternativ bietet das Grundstlick ideale Voraussetzungen fiir die Errichtung einer
reprasentativen, freistehenden Villa mit groRziigigem Garten und hoher Privatsphare. Eine
seltene Moglichkeit in dieser Lage.

Die vorliegenden Genehmigungen und Planungen verdeutlichen das bauliche Potenzial des
Grundstiicks und bieten eine belastbare Grundlage fiir unterschiedliche Nutzungskonzepte.

Ausstattung

«freigestelltes Baugrundstiick

«Grundstticksflache ca. 1.199 m?

svollstéandig erschlossen

srechteckiger Grundstuickszuschnitt

*nahezu ebene Topografie

sruhige, gewachsene Premium-Wohnlage

«Bebauung auf Grundlage eines verbindlichen Bebauungsplans gemal} § 30 BauGB
+gultige Baugenehmigung zur Errichtung von drei Stadthdusern

shistorische Planung fuir ein Mehrfamilienhaus mit fiinf Wohneinheiten

*Hinweis: Tiefgarage mit sieben Stellplatzen in der historischen Planung vorgesehen
svielseitige Entwicklungs- und Nutzungsmaoglichkeiten im hochwertigen Wohnungsbau
sprovisionsfrei

Sonstiges

Das Grundstlick wird provisionsfrei angeboten. Samtliche fiir eine Kaufentscheidung relevanten
Unterlagen liegen vollstandig vor und konnen bei ernsthaftem Interesse zur Verfligung gestellt
werden. Hierzu zahlen unter anderem die vorhandenen Genehmigungen, Planungsunterlagen
sowie weiterflihrende Informationen zur baurechtlichen Situation.

Gerne begleiten wir Interessenten nicht nur im Verkaufsprozess, sondern auch dariiber hinaus.
Als unabhangiger Finanzberater unterstiitzen wir auf Wunsch bei der Strukturierung und
Umsetzung einer passenden Finanzierung - sowohl fiir Eigennutzer als auch fiir Investoren oder
Bautrager.
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Bitte beachten Sie, dass alle Angaben in diesem Exposé auf den uns vorliegenden Informationen
beruhen und nach bestem Wissen zusammengestellt wurden. Anderungen, Irrtimer und
Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Eine Haftung fiir die Richtigkeit und Vollstéandigkeit der
Angaben kann nicht ibernommen werden.

Fur weitere Informationen oder eine personliche Abstimmung stehen wir Ihnen jederzeit gerne
zur Verfugung.
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Lage & Umgebung

50935 Koln

Die SchmittmannstraRe zahlt zu den absoluten Premiumlagen Kolns. Eingebettet zwischen
gewachsener Villenbebauung und dem weitlaufigen Griinzug des auReren Griingiirtels liegt
dieses Grundstiick in einem Umfeld, das in dieser Form auRerst selten verfligbar ist.

Unmittelbar angrenzend erstrecken sich der Decksteiner Weiher, ausgedehnte Wald- und
Parkflachen sowie groRziigige Wiesenlandschaften. Diese besondere Lage bietet ein MaR an
Ruhe, Privatsphare und Naturbezug, das selbst innerhalb Lindenthals nur noch vereinzelt zu
finden ist - bei gleichzeitig exzellenter Anbindung an die Kolner Innenstadt.

Die Nachbarschaft ist gepragt von hochwertigen Einfamilienhdusern, modernen Stadtvillen und
architektonisch anspruchsvollen Neubauten. Eine Bebauung orientiert sich hier am gehobenen
Wohnanspruch und fiigt sich in ein dufRerst wertstabiles Umfeld ein.

Geschafte des taglichen Bedarfs, renommierte Schulen, Kindergarten, medizinische Versorgung
sowie Gastronomie befinden sich in kurzer Distanz. Die Kolner Innenstadt, Universitat, Rhein
sowie die Autobahnanbindungen Al und A4 sind schnell erreichbar.

Eine Lage, in der Neubaugrundstiicke zur absoluten Ausnahme gehoren. Und die sowohl flir
hochwertige Wohnprojekte als auch fiir eine exklusive Einzelbebauung ideale Voraussetzungen
bietet.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie.
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Drohne Grundstiick
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Seltene GrundstucksgrofBe.
Klar definierte planungsrechtliche Rahmenbedingungen.

AuBergewohnliche Lage.

Plan
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Kontakt

RS Immobilieninvest GmbH
Wingertsheide 13

51427 Bergisch Gladbach

Telefon: 00491702211007

E-Mail: kontakt@rsimmobilieninvest.de

lhr Ansprechpartner

Herr Rene Schulte

Impressum

rs-immobilieninvest.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
rs-immobilieninvest.de
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