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Drei Generationen. Ein Zuhause.
Gemeinsam leben. Eigenstandig
wohnen.
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Details
Kaufpreis Wohnflache Zimmer
650.000 € ca.220 m? 11
Grundstucksflache Etagen Schlafzimmer
ca. 563 m? 2 8
Badezimmer Balkone Baujahr
3 1 1956
Kategorie Zustand Unterkellert
Standard gepflegt Ja
Modernisierungen Netzwerkverkabelung Kauferprovision
2018 Nein 3,57
Stellplatze

. Anzahl
Freiplatz

6

Beschreibung

Es gibt Hauser, die bieten Platz. Und es gibt Hauser, die bringen Familien zusammen.

Dieses freistehende Haus in Niederkassel-Rheidt eroffnet eine Wohnform, die heute gefragter ist
denn je: gemeinsam leben, sich im Alltag unterstiitzen und trotzdem den Freiraum einer eigenen

Wohnung genielRen.
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Auf rund 220 m? Wohnflache verteilen sich drei separate Wohneinheiten, die ideale
Voraussetzungen flir Mehrgenerationenwohnen schaffen. GroRReltern, Eltern und Kinder konnen
hier unter einem Dach leben, ohne auf Privatsphare verzichten zu miissen. Jede Generation
verfligt Uiber ihren eigenen Bereich und bleibt dennoch Teil des Familienlebens.

Das Erdgeschoss bietet mit Terrasse und Garten einen schonen Ruckzugsort fiir die altere
Generation oder Familienmitglieder, die den direkten Zugang ins Freie schatzen. Im
Obergeschoss sorgen helle Raume und ein Balkon fiir ein angenehmes Wohngefiihl. Das
Dachgeschoss erganzt das Haus um eine weitere eigenstandige Wohneinheit und schafft
zusatzlichen Raum fiir erwachsene Kinder, Gaste oder individuelle Lebenskonzepte.

Besonders attraktiv ist die Moglichkeit der freien Ubergabe. Das Haus kann vollstandig gerdumt
ubernommen werden und bietet damit die Freiheit, die eigenen Wohnvorstellungen unmittelbar
umzusetzen.

Zusatzliche wohnlich ausgebaute Raume im Untergeschoss mit separatem Zugang eroffnen
weitere Nutzungsmoglichkeiten, beispielsweise fiir Homeoffice, Hobby, Gaste oder einen
privaten Riickzugsbereich.

Sechs AuRRenstellplatze, die ruhige Wohnlage und das groRziigige Grundstiick runden dieses
Angebot ab.

Ein Haus fur Familien, die zusammenhalten. Flir Menschen, die heute schon an morgen denken.
Und fiir alle, die Nahe schatzen, ohne auf Eigenstandigkeit verzichten zu wollen.

Ausstattung

- Drei separate Wohneinheiten bieten ideale Voraussetzungen fiir Mehrgenerationenwohnen
oder das Zusammenleben mehrerer Generationen unter einem Dach

- Helle Wohnbereiche mit Balkon oder Terrasse schaffen fiir jede Generation ihren eigenen
Ruckzugsort

- Fliesen- und Laminatboden sorgen fiir eine pflegeleichte und alltagstaugliche
Wohnatmosphare

- Kunststofffenster mit moderner Dreifachverglasung, erneuert im Jahr 2018

- Olzentralheizung aus dem Jahr 1995

- Vollstéandig unterkellertes Gebaude mit zusatzlichen Flachen fiir Hobby, Arbeit, Lagerung oder
individuelle Nutzungsmoglichkeiten

- Wohnlich ausgebauter Kellerbereich mit Dusche, WC und Waschbecken

- Separater AuRenzugang zum ausgebauten Kellerbereich
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- Ideal nutzbar als Homeoffice, Hobbyraum, Gastebereich oder personlicher Riickzugsort

- Fur die Kellerraume besteht derzeit keine genehmigte Wohnnutzung. Eine Nutzung als
Wohnraum ware ausschlieBlich nach erfolgreicher Genehmigung einer entsprechenden
Nutzungsanderung moglich

- Sechs AuRenstellplatze direkt am Haus

- Freie Ubergabe des gesamten Hauses méglich

- Genehmigte Wohnhauserweiterung aus dem Jahr 2016 mit einer vorgesehenen Flache von
rund sechs mal zehn Metern

- Baulast sowie samtliche Planungsunterlagen zur Erweiterung liegen vollstandig vor

Sonstiges

Alle Angaben beruhen auf den uns vorliegenden Informationen und Unterlagen. Trotz
sorgfaltiger Prifung konnen wir fir deren Vollstandigkeit und Richtigkeit keine Gewahr
ubernehmen. Ein Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Manche Hauser lassen sich nicht allein Giber Zahlen, Grundrisse oder Fotos erfassen. Gerade bei
einem Zuhause, das Raum fiir mehrere Generationen bietet, entsteht der entscheidende
Eindruck oft erst vor Ort.

Deshalb laden wir Sie herzlich ein, dieses Haus personlich kennenzulernen. Nehmen Sie sich
Zeit, die Raume auf sich wirken zu lassen und zu prifen, ob hier der Ort entstehen kann, an dem
lhre Familie gemeinsam lebt und dennoch ihren individuellen Freiraum behalt.

Fir Fragen, weitere Informationen oder die Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir
Ilhnen jederzeit gerne zur Verfligung.

Auf Wunsch unterstiitzen wir Sie auch bei der Finanzierung. Als unabhangiger Finanzberater
vergleichen wir verschiedene Angebote und entwickeln gemeinsam mit lhnen eine
Finanzierungslosung, die zu lhrer personlichen Situation passt.

Wir freuen uns darauf, Sie kennenzulernen und Sie auf dem Weg in Ihr neues Zuhause in
Niederkassel-Rheidt zu begleiten.
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Lage & Umgebung

53859 Niederkassel
Manche Orte machen das Familienleben einfach ein bisschen leichter.

Niederkassel-Rheidt gehort dazu. Der gewachsene Ortsteil zwischen Koln und Bonn verbindet
ruhiges Wohnen mit kurzen Wegen und einer Infrastruktur, die den Alltag angenehm macht.

Kindergérten, Schulen, Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Apotheken befinden sich in der
naheren Umgebung und sind schnell erreichbar. Gleichzeitig pragen gepflegte Wohnstralden, viel
Griin und die Nahe zum Rhein das Bild des Stadtteils. Hier kennen viele Nachbarn einander noch,
Kinder konnen unbeschwert aufwachsen und mehrere Generationen finden die Ruhe, die sie
sich wiinschen.

Besonders flir Familien, die bewusst zusammenleben mochten, bietet die Lage ideale
Voraussetzungen. Wahrend die GrolReltern die Ruhe und die gute Nahversorgung schatzen,
profitieren Berufstatige von den kurzen Wegen nach Koln, Bonn und Troisdorf. Die Stadte sind
sowohl mit dem Auto als auch tiber den 6ffentlichen Nahverkehr gut erreichbar.

Spaziergange entlang des Rheins, Fahrradtouren auf den Deichen oder ein gemeinsamer
Sonntagnachmittag im Griinen gehoren hier ganz selbstverstandlich zum Alltag.

Eine Lage, die Nahe schafft. Zwischen Generationen, zwischen Stadt und Natur und zwischen
allem, was das Leben angenehm macht.
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© OpenMapTIes © OpenStreetMap contrlbutors

Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie.

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage dar. Die
vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Baujahr
1956

Energieausweis gliltig bis
11.11.2035

Energieeffizienzklasse
G

Energieausweis Ausstellungsdatum

2023-10-16

Heizungsart
Zentralheizung

A+ A B

Energieausweistyp
Bedarf

Endenergiebedarf
213,6 kWh/(m?*a)

Wesentlicher Energietrager
o]}

Befeuerungsart
o]}
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Schlafzimmer OG

Schlafzimmer OG
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Arbeitszimmer OG

Kinderzimmer OG
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Badezimmer OG

Wohnzimmer
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Balkon OG
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Kiiche OG
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Darstellung Wohnraumerweiterung

Keller
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Kellef
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Kontakt

RS Immobilieninvest GmbH
Wingertsheide 13

51427 Bergisch Gladbach

Telefon: +49 2204 967 1128

E-Mail: t.polly@rs-immobilieninvest.de

lhr Ansprechpartner
Frau Tanja Polly

Impressum

rs-immobilieninvest.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
rs-immobilieninvest.de
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